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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf. Trojenborg nr 18, 716416-7970 far harmed avge arsredovisning fér 2008,
féreningens 29:e rakenskapsar som bostadsrattsférening.

Allmant om verksamheten
Allmint om verksamheten

Foérberedelser fér exploatering av vinden som pabdrjades 2007 har fortsatt under 2008 men &r &nnu
inte slutférda. Projektering av ombyggnad av kéllarftrraden inleddes under rékenskapséret och
slutférdes 2009/kvartal 1.

Under &ret har ftljande Sverlatelser av bostadsratter skett,
Igh nr 15 till Peder Kruse i juni 2008 med inflytining 1juli 2008.
Igh nr 20 till Fredrik Bengtsson | december 2008 med inflyttning 30 januari 2009,

Ekonomisk dversikt
2008-12-31 2007-12-31 2006-12-31 2005-12-31 2004-12-31

Soliditet, % 90,6 88,34 8776 839,65 94,94
Resultat 157 726 -109 516 -766981 -1266856 -3033255
Reparationer 44 064 174 780 409 695 843 191 2 458 208
Resultat, exkl reparationer 201 790 65 264 -357 286 -423 665 -565 171
Balansomslutning 6533665 6523512 6691179 7 405 585 8792602

Disposition av féreningens vinst eller férlust

Styrelsen féreslar att arets vinst kronor 157 726 kr tilsammans med den enligt fdregdende &rs stdmma
balanserade férlusten kronor -6 525 883 kr totalt en ansamlad férlust, kronor -6 368 157, behandlas
enligt f&ljande:

Belopp i kr
Awvsatining Bill yttre reparations fond enl stadgar 20501
Balanseras i ny rakning -6 388 658
Summa -6 368 157

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i &vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer. 4’
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31

Fdreningens intdkter

Hyror och avgifter 1 1470 489 1481 441
Ovriga intakter 2 - 12 600
Féireningens kostnader 3

Reparation och underhall -44 064 -174 780
Uppvérmning -330 878 -327 035
Driftskostnader -335 260 -307 476
Administrationskostnader 4 -203 257 -232 263
Fastighetsskatt -84 440 -232 440
Kostnadsford ingdende moms

blandad verksamhet -203 977 =217 194
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -96 192 -96 192
Rdrelseresultat 172 421 -93 339
Resultat frén finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 11 434 5833
Réntekostnader och liknande resultatposter -23 153 -20 397
Resultat efter finansiella poster 160 702 -107 903
Resultat fére skatt 160 702 -107 903
Skatt 5 -2 976 -1 615
R.0.T.-avdrag - 2

Arets resultat 157 726 -109 516
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anléggningstillgdngar

Fastighet ] 5778 668 5 849 860

Balanserade takreparationskostnader 7 175 000 200 000
5953 668 6 049 860

Summa anlidggningstillgangar 5953 668 6 049 860

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar - 28 865

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 21572 28 870

214572 57 735

Kassa och bank 558 425 415 917

Summa omsittningstillgangar 579 997 473 652

SUMMA TILLGANGAR 6 533 665 6523512
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Grund- och upplatelseavgifter 12 227 094 12 227 094
Yitre reparationsfond 61 503 41002
12 288 597 12 268 096
Ansamiad fériust
Balanserad férlust -6 525 883 -6 395 866
Arets resulitat 157 726 -109 516
-6 368 157 -6 505 382
Summa eget kapital 5920 440 5762714
Léngfristiga skulder
Inteckningslan lang 10 378 326 391 602
378 326 391 602
Kortfristiga skulder
Inteckningsian kort 11 13276 13276
Leveranttrsskulder 19 809 153 041
Skatteskulder 16 649 -
Ovriga skulder 12788 12 375
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter g 172 277 190 504
234 B899 369 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 533 665 6523 512
Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser
2008-12-31 2007-12-31
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 600 000 600 000
Summa 600 000 600 000
Ansvarsférbindelser: INGA INGA 5«(/
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Analys mot budget och féregaende ar

B0S uos Bo8 U08-B08 Uo7
Intakter 1378 1470 1475 -5 1494
Reparation & Uh -234 -44 -225 181 -175
Fjarrvdrme, uppvarmning -331 -331 -320 -1 -327
Driftskostnader -336 -335 -294 -41 -307
Adm.kostnader o l8ner -98 -203 -130 -73 -232
Fastighetsskatt -89 -84 -84 0 -232
Kostnadsférd moms -230 -204 -224 20 -217
Avskrivning -96 -96 -97 1 -96
Finansnetto -14 -12 -1 -11 -15
Inkomstskatt -3 -3 -3 -2
Avrundningar -
Arets resultat -53 158 100 58 -109

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allmidnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens
allm&nna rad.

Viérderingsprinciper mm
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i férhallande till balansomslutningen

Resultat
Resultat efter skatt

Reparationer
Lopande och forbattringsreparationer totalt

Balansomslutning
Totala tillgangar

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta. 7/
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Avskrivningsprinciper fér anliggningstiligdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden.

Féljande avskrivningsprocent har tilldmpats, varvid hansyn tagits till innehavstiden for under dret

férvarvade och avyttrade tillgangar.

Anldggningstiligdngar % per &r
Maieriella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 2
-Takreparationer 5
Noter
Not 1 Nettoomsittningens férdelning

2008-01-01- 2007-01-01-

2008-12-31 2007-12-31
Nettoomséfining per vdsentligt intdxtssliag
Avgifter 1249 982 1283 452
LLokalhyror 220 507 197 989
Summa 1470 489 1481 441
Not 2 Ovriga rérelseintikter

2008-01-01- 2007-01-01-

2008-12-31 2007-12-31
Utdelning fran Brandkontoret - 12 600
Summa - 12 600

Not 3 Fdreningens kostnader

Den kostnadsfdrda mervérdesskatten i foreningens blandade verksamhet redovisas separat. Under
rékenskapsaret har féreningens mervérdesskattepliktiga omséttning helt upphort. | och med detta

kostnadsférs den ingdende momsen i sin helhet som en separat kostnad.

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstélida
Féreningen har inga anstélida (f.g. rékenskapsar inga anstélida).

Not 5 Skatt
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Skatteplikiiga intaktsrantor 108633 8771
Skattepliktig inkomst 10833 5771
Skatt 28 % -2 976 -1 615

Not 6 Fastighet

Avskrivningar sker enligt plan med 2 % &rligen fr o m 2001. Under 2004 gjordes en Korrigering med Igh
6a varfér anskaffningsvardet f6r fastigheten héjdes med 426 300 kr. Avskrivningsunderlaget utgérs

endast av byggnaden 3 559 612 kr {f.g. &r 3 559 612 kr). 9.,
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2008-12-31 2007-12-31
ingdende anskatiningsvarden:
-Vid arets bérjan 6 333 828 6333828
Ackumulerat anskaffningsvirde 6333828 6333828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -483 968 -412 776
-Arets avskrivning enligt plan -1 192 -71192
Utgaende ackumulerade avskrivningar -555 160 -483 968
Utgaende planenligt restvirde 5778 668 5 849 860
Taxeringsvarden
Byggnad: 23 470 000 23 470 000
Mark: 38 734 000 38 734 000
62 204 000 62 204 000
Not 7 Balanserade takreparationskostnader
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 500 000 500 000
Utgaende ackumulerande anskaffningsvérden 500 000 500 000
Ingdende avskrivningar -300 000 -275 000
Arets avskrivningar -25 000 -25 000
Utgaende ackumulerande avskrivningar -325 000 -300 000
Utgaende planenligt restvirde 175 000 200 000
Avskrivningar sker enligt plan med 5% arligen
Not 8 Eget kapital
Grund- Yitre Ansamfad
avgifter repfond foriust Totait
Vid arets bérjan 12227 094 41002 -6 505 382 5762714
Disposition en! féreningsstdmmobesiut
och stadgar
Avsittning till yttre repfond 20 51 -20 501
Arets resultat 157 726 157 726
Vid arets slut 12 227 094 61 503 -6 368 157 5920 440
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2008-12-31 2007-12-31
Forutbetalda hyresintakter/avgirter 94 9598 103618
Revisionsarvode 16 000 18 750
Fortum, fjdrrvdrme 51 936 51 690
Ovrigt 9 382 16 446
172 277

190 504 5‘,



Brf. Trojenborg nr 18 8(8)
716416-7970

Not 10 Inteckningslan lang del
2008-12-31 2007-12-31
Foreningens inteckningslan hos Nordea Hypotek AB uppgar den 31 december 2007 till:

Nordea Hypotek AB 0 - 5 &r 391 602 404 878
Férfallotidpunkt, inom ett ar frAn balansdagen avgér -13 276 -13 276
378 326 391 602

Rantesats 5,056% (f.g. ar 3,788%) rorlig

Stallda sdkerheter till kreditinstitut
2008-12-31 2007-12-31

Pantbrev Nordea 3978 85 07022 600 000 600 000
600 000 600 000

Not 11 Kort del av inteckningslian
2008-01-01- 2007-01-01-
2008-12-31 2007-12-31
Foreningens inteckningslan hos Nordea Hypotek AB uppgar den 31 december 2007 til:

Férfaliotidpunkt, inom ett ar frdn balansdagen 13 276 13 276
13 276 13 276

Réantesats 5,056% (f.g. ar 3,788%) rorlig.

Underskrifter

Stockholm 2009-04-27
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Per-Erik Mohlin Orjan Hakansson

Styn Styrelseledamot

Jorgen lllem Roger Lundholm

Styrelsele e Styrelseledamot
yaz

Andreas Keller

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits den 28 april 2009

Gunvor Enksson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Trojenborg nr 18
Org.nr 716416-7970

Jag har granskat Arsredovisningen och bokftringen samt styrelsens forvaltning i Bostadsrittsforeningen
Trojenborg nr 18 fr &r 2008. Det dr styrelsen som har ansvaret fir rikenskapshandlingama och forvaltningen
och for att drsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om
rsredovisningen och frvaliningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utfdrts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och genomfort
revisionen for att med hdg men inte absolut sikerhet frsikra mig om att &rsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i riakenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
tillimpning av dem samt att bedbma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat
drsredovisningen samt att utvirdera den samlade informationen i Arsredovisningen. Som underlag fr mitt
uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat viisentliga beslut, &tgirder och firhdllanden i foreningen for att
kunna bedtma om ndgon styrelseledamot 4r ersttningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven granskat om nigon
styrelseledamot pd annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av féreningens
resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen 4r fdrenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i frvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrihet for
rikenskapséret.

Stockholm den 28 april 2009

Gunvor Eriksson
Auktoriserad revisor



